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บทที ่1 
บทนํา 

 
1.1  ความเปนมาในการดําเนินโครงการ 

เน่ืองจากเกาะสมุยเปนเกาะท่ีใหญเปนอันดับสามของประเทศไทยรองจากเกาะภูเก็ต และเกาะชาง 
ซ่ึงมีศักยภาพในการพัฒนาดานเศรษฐกิจ ภายในพ้ืนท่ีประกอบดวยแหลงทองเท่ียวประเภท ธรรมชาติ เชน 
หาดทราย น้ําตก และแนวปะการัง ประเภทประวัติศาสตร และสถาปตยกรรม ประเภท ศิลปวัฒนธรรม และ
กิจกรรมทองถ่ิน โดยส่ิงดึงดูดใจนักทองเท่ียวท่ีสําคัญของเกาะสมุย คือ เปนสถานท่ีตากอากาศในภูมิภาคเขต
รอนท่ีมีแสงแดด ทะเล หาดทราย ปะการังท่ีสวยงาม และมีความเงียบสงบ ความบริสุทธ์ิของธรรมชาติท่ีเปน
เอกลักษณของพ้ืนท่ีรวมถึงอัธยาศัยไมตรีของชาวพ้ืนเมืองในทองถ่ิน  

ท้ังน้ี ในสถานการณระดับโลกไดเผชิญกับโรคติดตอทางระบบทางเดินหายใจท่ีรายแรง คือ โรคติด
เช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) สงผลใหมีการควบคุมการเดินทางของประชากรในหลายประเทศเพ่ือ
ควบคุมการแพรกระจายของโรคทําใหพ้ืนท่ีเกาะสมุยไดรับผลกระทบโดยเฉพาะดานการทองเท่ียวอยาง

หลีกเล่ียงไมได อยางไรก็ตาม ภายหลังสถานการณดังกลาวไดรับการแกไข ทางผูพัฒนาโครงการฯ คาดวาการ
ทองเท่ียวเกาะสมุยจะกลับมาเขาสูภาวะปกติ และมีความตองการท่ีพักท่ีมากย่ิงข้ึน 

ดังน้ัน เพ่ือเปนการตอบสนองตอความตองการท่ีพักในระยะยาว บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด ซ่ึง
ตอไปน้ีจะเรียกวา “เจาของโครงการ” ไดมีความประสงคจะพัฒนาโครงการบนโฉนดท่ีดิน จํานวน 2 แปลง 
ไดแก โฉนดท่ีดินเลขท่ี 58718 เลขท่ีดิน 409 ขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 11-3-38 ไร หรือ 18,952 ตารางเมตร และ
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 58979 เลขท่ีดิน 413 มีขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 0-1-38.4 ไร หรือ 553.60 ตารางเมตร มีขนาด
พ้ืนท่ีโครงการรวมท้ังส้ิน 12-0-76.4 ไร 19,505.60 ตารางเมตร ต้ังอยูท่ี ถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะ 
สมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี โดยโครงการเปนอาคาร
ชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ช้ัน ความสูง 11.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินในโครงการถึงช้ันหลังคา) 
จํานวน 14 อาคาร มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมท้ังส้ิน 560 หองชุด อาคารพักมูลฝอย ขนาดช้ันเดียว จํานวน 
1 อาคาร อาคารระบบไฟฟา ขนาดช้ันเดียว จํานวน 2 อาคาร สนามเทนนิสและอาคารสระวาย สําหรับพ้ืนท่ี
โครงการฯ อยูในความรับผิดชอบของเทศบาลนครเกาะสมุย  
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1.2  วัตถุประสงคในการดําเนินโครงการ 
บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด ไดวางแผนพัฒนาโครงการ เพ่ือตอบสนองตอความตองการของผูท่ี

ตองการท่ีอยูอาศัยในระยะยาวภายบนเกาะสมุย ท้ังในรูปแบบเพ่ือการพักผอนและเปนท่ีอยูอาศัยแบบถาวร 
โดยมีวัตถุประสงคของโครงการ ดังน้ี 

1) เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีเปนอาคารชุด เพ่ือสนับสนุนการกระตุนระบบเศรษฐกิจภายในเขตอําเภอเกาะ 
สมุย จังหวัดสุราษฎรธานี 

2) เพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีวางเปลาใหเปนอาคารชุด พรอมส่ิงอํานวยความสะดวก 

3) เพ่ือใหเกิดการจางงานของคนในพ้ืนท่ี 

 

1.3  การประเมินทางเลือกในการดําเนินโครงการ 
การประเมินทางเลือกโครงการฯ แบงการประเมินทางเลือกเปน 3 องคประกอบ ดังน้ี 
- องคประกอบท่ี 1 : การวิเคราะหความเหมาะสมของพ้ืนท่ีต้ังกับการเลือกดําเนินโครงการฯ 
- องคประกอบท่ี 2  :  การพิจารณาทางเลือกของโครงการฯ ในรูปแบบตาง ๆ 
- องคประกอบท่ี 3  : การประเมินผลกระทบจากการดําเนินโครงการฯ ตอสภาพแวดลอม และจาก

สภาพแวดลอมตอการดําเนินโครงการฯ เพ่ือหาทางเลือกท่ีเหมาะสม 
- องคประกอบท่ี 1 : การวิเคราะหความเหมาะสมของพ้ืนท่ีต้ังกับการเลือกดําเนินโครงการฯ 

1.สภาพภูมิประเทศ : ตองมีความเหมาะสมตอการปลูกสรางอาคาร โครงการโดยพ้ืนท่ีจะตอง
สามารถทําการกอสรางและขนสงวัสดุอุปกรณเขาสูพ้ืนท่ีโครงการฯ ไดโดยสะดวก 

2.การคมนาคม : เน่ืองจากโครงการฯ เปนการพัฒนาเพ่ือเปนอาคารชุดเพ่ือการอยูอาศัย จึงได
คํานึงถึงการเดินทางของผูเขาพักจะตองเขาถึงงาย และนอกจากน้ี ทางเขา-ออก โครงการจะใชทางหลวง
แผ)นดินสายรอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรAภักดี) เขตทางกวาง 16 เมตร เช่ือมกับถนนภารจํายอม เขต
ทางกวาง ประมาณ 8.00 เมตร ซ่ึงเช่ือมกับถนนสาธารณประโยชน เขตทางกวาง ประมาณ 4-6 เมตร 
(สํานักงานเทศบาลนครเกาะสมุย มีหนังสือตอบมายังโครงการ โดยระบุวา “ถนนสาธารณประโยชน มีความ
กวาง ประมาณ 4-6 เมตร” (ปจจุบันยังไมมีสภาพถนน) ถัดจากถนนสาธารณประโยชนจะเปนพ้ืนท่ีโครงการ 

ท้ังน้ี จากการตรวจสอบโฉนดท่ีดินภารจํายอม ท้ัง 2 ฉบับ ขางตน พบวา ไดจดภารจํายอมใหเฉพาะ
พ้ืนท่ีโครงการฯ เทาน้ัน มิไดใหใชประโยชนรวมกับบุคคลอ่ืนแตอยางใด ดังน้ัน ในการดําเนินโครงการฯ โดยใช
เสนทางดังกลาวมีความเหมาะสม 
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3.การใชประโยชนท่ีดินโดยรอบ : สภาพแวดลอมและการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบท่ีต้ังโครงการฯ
จะตองเหมาะสมตอการเปนท่ีอยูอาศัย มีกิจกรรมท่ีกอใหเกิดการพักผอน 

4.ความพรอมของระบบสาธารณูปโภค : จะตองมีระบบสาธารณูปโภครองรับอยางเพียงพอ ท้ังระบบ
ไฟฟา ระบบประปา ระบบระบายน้ํา การจัดการมูลฝอย และการส่ือสาร เปนตน 

5.ความสอดคลองกับกฎหมายท่ีเก่ียวของ : จะตองเปนบริเวณท่ีมีขอกําหนดใหสามารถปลูกสราง
อาคารเพ่ือการพักอาศัยได และโครงการสามารถปฏิบัติตามขอกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีกําหนดไวไดดวย 

- องคประกอบท่ี 2  :  การพิจารณาทางเลือกของโครงการฯ ในรูปแบบตาง ๆ 
1) ท่ีต้ังโครงการฯ ต้ังอยูบริเวณถนนทางหลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) 

ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี  สภาพปจจุบันของโครงการเปนพ้ืนท่ีวางรอการใชประโยชน 
2) ท่ีต้ังโครงการฯ อยูในบริเวณท่ีมีระบบคมนาคมขนสงท่ีสะดวกสบาย มีถนนสายหลัก คือ ถนนทาง

หลวงแผนดินสายรอบเกาะสมุย 4169 (ถนนทวีราษฎรภักดี) (ถนนทวีราษฎรภักดี) ซ่ึงเปนเสนทางสัญจรหลัก
เขาสูพ้ืนท่ีโครงการฯ สามารถเดินทางเขาถึงพ้ืนท่ีไดสะดวก ท้ังการเดินทางโดยรถยนตสวนตัว การเดินทางโดย
รถบริการสาธารณะอ่ืน ๆ และการเดินทางโดยทางอากาศ (ทาอากาศยานนานาชาติสมุย หรือ สนามบินสมุย) 

3) ท่ีต้ังโครงการฯ ต้ังอยูใกลกับสถานท่ีสําคัญ ไดแก สถานท่ีราชการ ศาสนสถาน สถานพยาบาล 
สถานท่ีทองเท่ียว สถานท่ีพักผอนหยอนใจ และสถานท่ีอํานวยความสะดวก ดังน้ี 

- สถานท่ีราชการ ไดแก สถานีตํารวจบอผุด  
- ศาสนสถาน ไดแก เจดียเขาหัวจุก 

- สถานพยาบาล ไดแก โรงพยาบาลไทยอินเตอร เนช่ันแนล, โรงพยาบาลบานดอน อินเตอร สมุย 

- สถานท่ีทองเท่ียว ไดแก หาดเฉวง 
- สถานท่ีพักผอนหยอนใจ ไดแก สวนพรุเฉวง  
- สถานท่ีอํานวยความสะดวก ไดแก ทาอากาศยานนานาชาติสมุย หรือ สนามบินสมุย 

- องคประกอบท่ี 3  : การประเมินผลกระทบโดยพิจารณารูปแบบอาคาร ขนาดโครงการฯ ไดแก 
การจราจร การไดรับแสงแดดทิศทางลม การจัดพ้ืนท่ีวาง และพ้ืนท่ีสีเขียว และรูปแบบอาคารท่ีมีความ
สอดคลองกับกฎหมายในดานตาง ๆ 

ในการออกแบบอาคารโครงการฯ ผูออกแบบมีแนวความคิดโดยพิจารณารูปแบบอาคาร ขนาด
โครงการฯ ไดแก การจราจร การไดรับแสงแดดทิศทางลม การจัดพ้ืนท่ีวาง พ้ืนท่ีสีเขียว และรูปแบบอาคารท่ีมี
ความสอดคลองกับกฎหมายในดานตาง ๆ โดยนผูออกแบบไดกําหนดแนวคิดไว 3 ทางเลือก ดังน้ี  
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1) รูปแบบท่ี 1 ออกแบบเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ช้ัน จํานวน 14 อาคาร โดย
สามารถสรุปแนวคิดการออกแบบในแตละปจจัยได  ดังน้ี 

  (1) มุมมองจากภายในโครงการ : รูปแบบการจัดวางผังโดยวางกลุมอาคารสวนใหญขนาน
กับแนวยาวของท่ีดิน เพ่ือใหแตละมุมมองของแตละอาคารหันออก เพ่ือใหเกิดทัศนียภาพท่ีเปนสวนตัว และ
มุมมองกวางออกสูดานนอก และอาคารบางสวนหันหนาเขาสูโครงการเพ่ือรับมุมมองของสวนภายในโครงการ 

  (2) มุมมองพ้ืนท่ีวางและการจัดพ้ืนท่ีสีเขียว : โครงการจัดวางพ้ืนท่ีวางรอบอาคาร และมี
พ้ืนท่ีสีเขียวอยูรอบกลุมอาคารเพ่ือสรางความเปนสวนตัว และความรมร่ืนใหกับตัวโครงการ และตอบสนองใน
แงมุมมองท่ีดีใหกลุมอาคารท่ีหันหนามาในโครงการ ซ่ึงอาจจะไดรับทัศนียภาพไดดีไมเทากลุมอาคารท่ีหันไป
ทางมุมมองธรรมชาติ ทําใหทุกอาคารสามารถใชประโยชนจากพ้ืนท่ีวางและพ้ืนท่ีสีเขียวอยางท่ัวถึง 

  (3) การใชธรรมชาติใหเกิดประโยชนภายในโครงการ : การวางกลุมอาคารสวนใหญขนาน
กับท่ีดินตามแนวยาว ทําใหสามารถรับลมประจําทิศท่ีพัดผานเขามาในโครงการไดตลอดท้ังโครงการ ตัวอาคาร
ไมไดวางบังการไหลผานของทิศทางลม ทําใหอุณหภูมิในโครงการคอนขางดีจึงทําใหสามารถลดการใชพลังงาน
จากเคร่ืองปรับอากาศไดดีระดับหน่ึง แตอาจมีผลกระทบบางสวนเร่ืองความรอนจากแสงอาทิตยท่ีเขามาปะทะ
ตัวอาคารดานทิศตะวันตกอยูบาง 

2) รูปแบบท่ี 2 ออกแบบเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ช้ัน จํานวน 14 อาคาร โดย
สามารถสรุปแนวคิดการออกแบบในแตละปจจัยได  ดังน้ี 

  (1) มุมมองจากภายในโครงการ : รูปแบบการจัดวางผังโดยวางกลุมอาคารต้ังฉากกับแนว
ยาวของท่ีดินและจัดอาคารเปนกลุมเพ่ือใหงายตอการเขาถึงตัวอาคาร ในขณะเดียวกันก็ทําใหระเบียงหองไดรับ
มุมมองของภายนอกไดเชนกัน โดยในแตละอาคารจะไดมุมมองท่ีมองออกไปทางธรรมชาติภายนอกรวมถึงการ
จัดพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการไดเชนกัน 

  (2) มุมมองพ้ืนท่ีวางและการจัดพ้ืนท่ีสีเขียว : การจัดวางกลุมอาคารแบบน้ี ทําใหมีพ้ืนท่ีวาง
และพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีไมตางกันมากกับแนวทางเลือกท่ี 1 ซ่ึงบริเวณรอบอาคารก็จะถูกหอมลอมดวยสวนหรือพ้ืนท่ี 
สีเขียวเพ่ือความเปนสวนตัวของผูพักอาศัยและทัศนียภาพท่ีสวยงาม รวมถึงการมีพ้ืนท่ีวางสอดแทรกไปในทุก
จุดของโครงการอีกดวย 

  (3) การใชธรรมชาติใหเกิดประโยชนภายในโครงการ : การวางกลุมอาคารในลักษณะน้ีจะ
ทําใหอาคารปะทะกับแดดและความรอนในชวงบายเปนตนไปนอยกวาในแนวทางเลือกท่ี 1 โดยการหันดาน
แคบของอาคารปะทะทางดานทิศตะวันตกแทน ในขณะเดียวกันก็สามารถรับลมท่ีพัดผานเขามาในโครงการไดดี
ระดับนึง ดวยระเบียงหองพักหันหนารับลมไดโดยตรงท้ังดานทิศเหนือและทิศใต 

 3) รูปแบบท่ี 3 ออกแบบเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 4 ช้ัน จํานวน 14 อาคาร โดย
สามารถสรุปแนวคิดการออกแบบในแตละปจจัยได ดังน้ี 
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  (1) มุมมองจากภายในโครงการ : การวางกลุมอาคารในลักษณะน้ีพัฒนามาจากแนวทางเลือก 
ท่ี 2 โดยมีการปรับแนวแกนอาคารแตละหลังใหรับกับมุมมองภายธรรมชาติภายนอกไดมากข้ึน ในขณะเดียวกัน
ก็ยังคงความเปนสวนตัวไดในแตละหองพักอาศัยเชนกัน 

  (2) มุมมองพ้ืนท่ีวางและการจัดพ้ืนท่ีสีเขียว : การจัดวางกลุมอาคารลักษณะน้ี ทําใหเปดพ้ืนท่ีวาง
ไดหลากหลายรูปแบบมากกวาตัวเลือกกอนหนาดวยรูปทรงของอาคารแตละหลัง ทําใหการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวหรือ
ทัศนียภาพมีมิติและมุมมองท่ีดีกวา ในขณะเดียวกันก็สารมารถใชพ้ืนสีเขียวเปนแนวกันชนมลภาวะท่ีจะเขามาสู
ตัวอาคารได รวมถึงการมีพ้ืนท่ีวางท่ีเปนท่ีรองรับการทํากิจกรรมสันทนาการตางๆของผูพักอาศัยไดดวยเชนกัน 

  (3) การใชธรรมชาติใหเกิดประโยชนภายในโครงการ : การวางกลุมอาคารในลักษณะน้ีจะทําให
อาคารปะทะกับแดดและความรอนในชวงบายเปนตนไปนอยกวาในแนวทางเลือกท่ี 1 และแนวทางเลือกท่ี 2 
โดยการหันดานแคบของอาคารปะทะทางดานทิศตะวันตกแทน รวมถึงการลดขนาดชองเปดของแตละหองให
เล็กลงตามความจําเปน ในขณะเดียวกันก็สามารถรับลมท่ีพัดผานเขามาในโครงการไดดี ดวยระเบียงหองพักหัน
หนารับลมไดโดยตรงท้ังดานทิศเหนือและทิศใต ทําใหสามารถชวยลดพลังงานเคร่ืองปรับอากาศไดอีกระดับ
หน่ึง 

 จากการพิจารณาแนวคิดในการออกแบบโครงการท้ัง 3 รูปแบบ พบวา  รูปแบบท่ี 3 มีความเหมาะสม 
เน่ืองจากมีความสอดคลองกับสภาพแวดลอมโดยรอบ มีความคลองตัว เหมาะสมปลอดภัยมากท่ีสุด อาคารมี
ระยะหางจากถนนดานหนา สามารถรับลมและแสงสวางไดอยางดี ดังน้ัน โครงการจึงเลือกรูปแบบ 3 และ
พัฒนาแบบตอไป โดยภาพจําลองอาคารโครงการแสดงดังรูปท่ี 1.3-2 

รูปท่ี  1.3-1  ภาพจําลองอาคารโครงการ 
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ในการวางแผนพัฒนาดําเนินโครงการ นอกจากตองวิเคราะหตามขอกําหนดกฎหมาย ตามเงินทุน 
ตลอดจนตามความสะดวกในการปฏิบัติงานแลว อีกปจจัยหน่ึงท่ีตองนํามาวิเคราะหรวมในการวางแผนดําเนิน
โครงการดวยน้ัน คือ สภาพแวดลอมโดยรอบพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินโครงการ  

ท้ังน้ี เพ่ือใหการดําเนินโครงการมีรายละเอียดท่ีครบถวน โครงการไดเพ่ิมเติมทางเลือกในการพัฒนา
โครงการท่ีมีผลกระทบดานตาง ๆ ตอส่ิงแวดลอมภายนอก และพิจารณาปจจัยภายนอกท่ีมีผลกระทบตอการ
พัฒนาโครงการครอบคลุมทุกประเด็น เพ่ือแสดงวาทางเลือกในการพัฒนามีความเหมาะสมและกอใหเกิด
ผลกระทบดานส่ิงแวดลอมท่ีเกิดจากการพัฒนาโครงการกับผูอยูอาศัยขางเคียงพ้ืนท่ีโครงการใหนอยท่ีสุด ดัง
แสดงทางเลือกท่ีต้ังโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสูภายนอกโครงการ และจากภายนอกโครงการ
สูภายในโครงการใน ตารางท่ี 1.3-1 
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ตารางท่ี 1.3-1 การประเมินทางเลือกท่ีต้ังโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสูภายนอกโครงการ และจากภายนอกโครงการสูภายในโครงการ 
 

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
ระยะกอสราง ระยะดําเนินการ 

จากการดําเนินโครงการ 
ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากส่ิงแวดลอมภายนอก 
ตอการดําเนินโครงการ 

จากการดําเนินโครงการ 
ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากส่ิงแวดลอมภายนอก 
ตอการดําเนินโครงการ 

1. คุณภาพอากาศ พ้ืนท่ีโครงการอยูในแนวของลมพัดผาน และ
บริเวณคอนขางเปดโลง จึงคาดวาจะสงผล
กระทบจากมลพิษในการกอสรางตอพ้ืนท่ี

ขางเคียงอยูในระดับต่ํา  

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา บริเวณขางเคียงของโครงการสวน
ใหญเปนแหลงชุมชน จึงไมมีแหลง 
กําเนิดมลพิษจากอากาศท่ีจะสงผล

ตอการดําเนินโครงการใช 

จากการประเมินปริมาณมลพิษท่ี

เกิดขึ ้นจากรถยนตที ่เขาออกโครง 
การ เม่ือนํามารวมกับปริมาณมลพิษท่ี
ไดจากการตรวจวัด พบวา มีคาไมเกิน
มาตรฐานคุณภาพอากาศท่ัวไป ดังน้ัน 
ผลกระทบจากการปลดปลอยมลพิษ

สูสภาวะแวดลอมและผูพักอาศัยอยู

โดยรอบโครงการอยูในระดับต่ํา 

จากการสํ ารวจ พ้ื น ท่ี โดยรอบ

โครงการพบวา บริเวณขางเคียงของ
โครงการสวนใหญเปนแหลงชุมชน 
จึงไม มีแหลงกําเนิดมลพิษจาก

อากาศท่ีจะสงผลตอการดําเนิน

โครงการ 

2. เสียง จากการประเมินคาระดับเสียงรวมท่ีคาด

วาพ้ืนท่ีขางเคียงจะไดรับ เปรียบเทียบกับ
ค ามาตรฐานระดับ เสียงจากประกาศ

คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ฉบับท่ี 
15 (พ .ศ . 2540) เร่ือง กําหนดมาตรฐาน
ระดับเสียงโดยท่ัวไป พบวา คาระดับเสียงท่ี
ผูพักอาศัยขางเคียงไดรับเสียงเฉล่ีย มีคาเกิน
คามาตรฐาน (เกิน 70 dB(A)) และสวนใหญ
จะไดรับเสียงรบกวน เกินคามาตรฐาน (เกิน 

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 
พบวา บริเวณขางเคียงของโครงการสวน
ใหญเปนแหลงและอยูไมหางจากถนน

สายหลัก มีเสียงการสัญจรของรถบน
ถนนเกิดข้ึนตลอดวัน ดังน้ัน จึงคาดวา
จะเกิดผลกระทบตอโครงการอยูใน

ระดับต่ํา 

มลพิษทางเสียงที่เกิดขึ้นสวนใหญ 
จะเกิดข้ึนจากการจราจรของยาน 
พาหนะท่ีสัญจรเขา-ออกโครงการ แต
เน่ืองจากพ้ืนท่ีโครงการอยูไมหางจาก

ถนนสายหลัก มีจึงคาดวาโครงการจะ
สงผลกระทบตอพ้ืนท่ีขางเคียงอยูใน

ระดับต่ําด 

จากการสํารวจ พ้ืน ท่ี โดยรอบ

โครงการ พบวา บริเวณขางเคียง
ของโครงการสวนใหญ เปนแหลง

และอยูไมหางจากถนนสายหลัก มี
เสียงการสัญจรของรถบนถนน

เกิดข้ึนตลอดวัน ดังน้ัน จึงคาดวา
จะเกิดผลกระทบตอโครงการอยูใน

ระดับปานกลาง 
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ตารางท่ี 1.3-1 การประเมินทางเลือกท่ีต้ังโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสูภายนอกโครงการ และจากภายนอกโครงการสูภายในโครงการ 
 

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
ระยะกอสราง ระยะดําเนินการ 

จากการดําเนินโครงการ 
ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากส่ิงแวดลอมภายนอก 
ตอการดําเนินโครงการ 

จากการดําเนินโครงการ 
ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากส่ิงแวดลอมภายนอก 
ตอการดําเนินโครงการ 

10 dB(A)) ดังน้ัน  จึงตองมีมาตรการลด
ผลกระทบดานเสียง ซ่ึงจากผลการประเมิน
หลังมีมาตรการแลวคาดวาสามารถลด

ผลกระทบดานเสียงได 
3. ความส่ันสะเทือน โครงการจะใชฐานรากแบบแผ ซ่ึงจะไม

ก อ ให เกิดแรงส่ันสะเทือน อันอาจเป น

อันตรายต ออาคารข างเคียง  จากการ
ประเมินพบวา ระดับแรงส่ันสะเทือนจาก
การฐานรากของโครงการจะกอให เกิด

อันตรายตอคนและตัวอาคารโดยรอบ

โครงการอยูในระดับต่ํา   

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 
พบวา บริเวณขางเคียงของโครงการสวน
ใหญเปนแหลงและอยูไมหางจากถนน

สายหลัก มีเสียงและความส่ันสะเทือน
จากรถบรรทุกขนาดใหญของรถบน

ถนนเกิดข้ึนตลอดวัน ดังน้ัน จึงคาดวา
จะเกิดผลกระทบตอโครงการอยู ใน

ระดับต่ํา 

เน่ืองจากโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการสวน

ใหญเปนแหลงและอยูไมหางจากถนน

สายหลัก กิจกรรมของโครงการไมเกิด
การส่ันสะเทือนรุนแรง หรือทําให
โครงสรางอาคารชํารุดเสียหายนอก 
จากน้ีรอบ ๆ อาคาร มีการปลูกตนไม
ซ่ึงจะชวยลดการส่ันสะเทือนท่ีเกิดจาก

การจราจร คาดวาผลกระทบ จะอยูใน
ระดับต่ํา 

จากการสํ ารวจ พ้ื น ท่ี โดยรอบ

โครงการ พบวา บริเวณขางเคียง
ของโครงการสวนใหญ เปนแหลง

และอยูไมหางจากถนนสายหลัก มี
เสียงและความส่ันสะเทือนจาก

รถบรรทุกขนาดใหญของรถบน

ถนนเกิดข้ึนตลอดวัน ดังน้ัน จึง
ค าด ว า จ ะ เกิ ด ผลก ระท บ ต อ

โครงการอยูในระดับต่ํา 
5. การใชน้ํา ใชน้ําจากกการประปาสวนภูมิภาค สาขา

อําเภอเกาะสมุย สวนน้ําด่ืมจัดใหมีเคร่ือง
กรองน้ําไวสําหรับคนงาน จึงคาดวาจะเกิด
ผลกระทบตอการใช น้ําของชุมชนอยูใน

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา บริเวณขางเคียงของโครงการสวน
ใหญเปนแหลงชุมชน จึงคาดวาจะเกิด
ผลกระทบตอการใชน้ําของชุมชนอยู

ใช น้ําจากกการประปาสวนภูมิภาค 
สาขาอําเภอเกาะสมุย เปนแหลงน้ําใช
หลัก โดยโครงการจัดให มีบอเก็บ
สํารองท่ี เพียงพออยางนอย 3 วัน 

จากการสํ ารวจ พ้ื น ท่ี โดยรอบ

โครงการพบวา บริเวณขางเคียงของ
โครงการสวนใหญเปนแหลงชุมชน 
จึงคาดวาจะเกิดผลกระทบตอการ
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ตารางท่ี 1.3-1 การประเมินทางเลือกท่ีต้ังโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสูภายนอกโครงการ และจากภายนอกโครงการสูภายในโครงการ 
 

ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
ระยะกอสราง ระยะดําเนินการ 

จากการดําเนินโครงการ 
ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากส่ิงแวดลอมภายนอก 
ตอการดําเนินโครงการ 

จากการดําเนินโครงการ 
ตอสภาพแวดลอมภายนอก 

จากส่ิงแวดลอมภายนอก 
ตอการดําเนินโครงการ 

ระดับต่ํา ในระดับต่ํา แหลงน้ําสํารองโครงการใชน้ําซ้ือจาก

เอกชนและน้ําฝนรวมกัน สวนน้ําด่ืม 
ซ้ือน้ําขวด จึงคาดวาจะเกิดผลกระทบ
ตอการใชน้ําของชุมชนอยูในระดับต่ํา 

ใชน้ําของชุมชนอยูในระดับต่ํา 
ท้ั งน้ี  โครงการจัดให มี ถั งเก็บ น้ํ า
สํารองใช อยางเพียงพอจึงคาดวา
โครงการจะไดรับผลกระทบจาก

การใชน้ําของชุมชนอยูในระดับต่ํา  
7. การจัดการมูลฝอย มูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมการกอสราง จะให

คนงานเก็บสวนท่ียังใชประโยชนไดนํามาใช

ประโยชน ใหม หรือขายใหแก ผู รับ ซ้ือท่ี
ตองการ สําหรับบางสวนท่ีทําลายยากและ
ใชประโยชนไมได ใหเก็บรวบรวมกองไวใน
บริเวณท่ีจัดไวอยางเปนสัดสวน ไมปลอยให
กระจัดกระจาย สวนมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจาก
กิจกรรมของคนงาน โครงการจะจัดใหมีถัง
รองรับมูลฝอยแตละประเภทอยางเพียงพอ 
เพ่ือใหผูรับเหมานําไปกําจัดตอไป 

จากการสํารวจพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ

พบวา บริเวณขางเคียงของโครงการสวน
ใหญเปนแหลงชุมชน การใหบริการ
เก็บขนมูลฝอยไมเพียงพอในระดับต่ํา 
ท้ังน้ี โครงการจะจัดใหมีถังรองรับมูล
ฝอยอยางเพียงพอคาดวาโครงการจะ

ไดรับผลกระทบอยูในระดับต่ํา 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม 
ท่ี ส าม ารถรอ ง รับ มู ลฝอยแต ล ะ

ประเภทไดอยางนอย 3 วัน สวนน้ํา
เสียจากหองพัก  มูลฝอยรวมจะถูก
รวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของ

โครงการ นอกจากน้ีจะจัดใหมีการคัด
แยกมูลฝอยทุกประเภท และนําไป
กําจัดอยางเปนระบบ ดังน้ันคาดวาการ
จัดการมูลฝอยของโครงการจะเกิด

ผลกระทบตอชุมชน รวมท้ังการเก็บขน
ในระดับต่ํา 

จากการสํ ารวจ พ้ื น ท่ี โดยรอบ

โครงการพบวา บริเวณขางเคียงของ
โครงการสวนใหญเปนแหลงชุมชน 
จึงคาดวาจะเกิดผลกระทบตอการ

ใหบริการเก็บขนมูลฝอยในระดับ

ต่ํา 
ท้ังน้ี โครงการจะจัดใหมีถังรองรับ
มู ลฝอยอย างเพี ยงพอคาดว า

โครงการจะไดรับผลกระทบอยูใน

ระดับต่ํา 
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1.4  เหตุผล และวัตถุประสงคของการจัดทํารายงานฯ 
สําหรับการดําเนินการโครงการฯ เพ่ือประกอบกิจการประเภทอาคารชุดพักอาศัย มีจํานวน 560 

หอง ซ่ึงจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดเขตพ้ืนท่ี และมาตรการ
คุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณทองท่ีตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลลมะเร็ต ตําบลแมน้ํา ตําบลหนาเมือง 
ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะ
พะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557   

โดยใหใชบังคับเปนระยะเวลาหาป ตอมาไดมีประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม
เร่ือง ขยายระยะเวลาการใชบังคับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดเขตพ้ืนท่ี
และมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณทองท่ีตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลแมนา ตําบล
หนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา 
อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 ลงวันท่ี 28 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 ซ่ึงขยายระยะเวลาการ
ใชบังคับประกาศดังกลาวตอไปอีกสองป โดยจะส้ินสุดระยะเวลาการใชบังคับในวันท่ี 30 พฤษภาคม พ.ศ. 
2564 แตเน่ืองจากยังมีความจําเปนตองใชมาตรการคุมครองตามประกาศในเร่ืองน้ีตอไปอีกระยะหน่ึง 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 45 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535 รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โดยความ
เห็นชอบของคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติและคณะรัฐมนตรี จึงใหขยายระยะเวลาการใชบังคับประกาศ
ดังกลาวตอไปอีกสองปนับแตวันท่ี 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2564 เปนตนไป 

สําหรับการดําเนินโครงการฯ ดําเนินการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม 
เร่ือง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซ่ึงตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 
และหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม ประกาศ ณ วันท่ี 
19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562) 

หมวด 1 โครงการ กิจการ หรือการดําเนินการซ่ึงตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอม  

ขอ 3 ใหโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการใดของรัฐ หรือ ท่ีรัฐจะอนุญาต ตามขนาดท่ีกําหนดไว
ในเอกสารทายประกาศ 3 และ 4 เปนโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซ่ึงผูดําเนินการ หรือ ผูขออนุญาต
ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม โดยการดําเนินโครงการฯ เขาขายเปนโครงการฯ ท่ีรัฐจะ
อนุญาต ลําดับท่ี 31 กําหนดไววา “อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจํานวนหอง
ชุดหรือหองพักต้ังแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชสอยต้ังแต 4,000 ตารางเมตร ข้ึนไป” (อางอิงตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซ่ึงตองจัดทํา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํารายงานการ
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ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม ประกาศ ณ วันท่ี 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เลม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 เอกสารทายประกาศ 4)  

ท้ังน้ี ข้ันตอนในการเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมอาคารอยูอาศัยรวมตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร เสนอในข้ันขออนุญาตกอสราง หรือ หากใชวิธีการแจงตอเจาพนักงาน
ทองถ่ิน ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร โดยไมย่ืนขอรับใบอนุญาต ใหเสนอในข้ันการแจงตอเจา
พนักงานทองถ่ิน แลวแตกรณี (อางอิงจากประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนด
โครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซ่ึงตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม และหลักเกณฑ 
วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม ประกาศ ณ วันท่ี 19 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2561 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 136 ตอนพิเศษ 3ง ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 เอกสารทาย
ประกาศ 6) 

โดยมีวัตถุประสงคของการศึกษา ดังน้ี 

1) เพ่ือศึกษาทรัพยากรส่ิงแวดลอมท้ัง 4 ดาน ในพ้ืนท่ีศึกษา ไดแก ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทาง
กายภาพ ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคาตอคุณภาพชีวิต 

2) เพ่ือประเมินผลกระทบในเชิงคุณภาพ และเชิงปริมาณของผลกระทบส่ิงแวดลอมทางดานบวก 
และดานลบ อันอาจเกิดจากการดําเนินการของโครงการ ท้ังในระยะกอสราง และระยะเปดดําเนินการ 

3) เพ่ือเสนอมาตรการปองกัน และลดระดับความรุนแรงของผลกระทบส่ิงแวดลอม อันอาจเกิดจาก
การดําเนินการท้ังในระยะกอสราง และระยะเปดดําเนินการ 

4) เพ่ือเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของ
มาตรการปองกันในขอ 3)  ตลอดจนเพ่ือเปนการเฝาระวังผลกระทบส่ิงแวดลอมตลอดไป 

 

1.5  ขอบเขตการศึกษา และวิธีการศึกษา 

1.5.1  ขั้นตอนศึกษา และวิธีการ 
การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอมของโครงการ จะดําเนินการครอบคลุมประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซ่ึงตองจัดทํารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม และหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอม ประกาศ ณ วันท่ี 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 136 
ตอนพิเศษ 3ง ลงวันท่ี 4 มกราคม 2562 เอกสารทายประกาศ 4)  และขอบเขตของแนวทางการจัดทํารายงาน
การวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม โครงการหรือกิจการ ดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ฉบับ
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ปจจุบัน ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม (สผ.) มีรายละเอียดแนวทาง
การศึกษา ดังน้ี 

1) กําหนดขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา 

อางอิงจากโฉนดท่ีดินเพ่ือใชในการประกอบแสดงท่ีต้ังโครงการฯ เพ่ือความถูกตองของตําแหนงท่ีต้ัง 
และนําไปใชประกอบการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีเกิดข้ึนในแตละดาน 

1.1) พ้ืนท่ีโครงการ: ดําเนินตามเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จํานวน 2 ฉบับ ไดแก โฉนดท่ีดิน เลขท่ี 58718 
(เลขท่ีดิน 409) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 58979 เลขท่ีดิน 413 ตําบลบอผุด อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี 
เน้ือท่ี ประมาณ 12-0-76.4 ไร หรือ 19,505.60 ตารางเมตร 

1.2) พ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ: ครอบคลุมพ้ืนท่ีท่ีคาดวาจะไดรับผลกระทบจากโครงการในระยะรัศมี 
1 กิโลเมตร จากท่ีต้ังโครงการ มีการใชประโยชนท่ีดินเปนโรงแรม รานคา-รานอาหาร หางสรรพสินคา ซุปเปอร
สโตร สนามยิงปน และพ้ืนท่ีวาง เปนตน 

2) องคประกอบของรายงาน  

องคประกอบของรายงานฯ ไดยึดตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 
โครงการหรือกิจการ ดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ฉบับปจจุบัน ซ่ึงจัดทําโดยสํานักงาน
นโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอมท่ีไดกําหนดไวประกอบดวยสาระสําคัญ ดังน้ี 

2.1) รายละเอียดโครงการ  

แสดงรายละเอียดท่ีชัดเจน สามารถแสดงภาพรวมของโครงการและสามารถใชเปนแนวความคิด
ประกอบการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน คือ ประเภทและขนาดของโครงการ ท่ีต้ังโครงการ 
ผังบริเวณ รูปแบบอาคารและส่ิงกอสราง สถานภาพโครงการ รายละเอียดชวงกอสรางขอกําหนดของกฎหมายท่ี
เก่ียวของ และการตรวจสอบความสอดคลองในการดําเนินโครงการในเบ้ืองตน 

2.2) สภาพแวดลอมในปจจุบัน 

 แสดงรายละเอียดทรัพยากรส่ิงแวดลอมและคุณคาตาง ๆ บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และโดยรอบในหัวขอท่ี
เก่ียวของท่ีคาดวาจะไดรับผลกระทบจากการดําเนินโครงการ และเปนประเด็นท่ีมีความสําคัญตอการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอม โดยสภาพแวดลอมในปจจุบันแสดงรายละเอียดครอบคลุมทรัพยากรส่ิงแวดลอม 4 ดาน ไดแก 
ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางกายภาพ ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทางชีวภาพ คุณคาการใชประโยชนของมนุษย และคุณคา
ตอคุณภาพชีวิต 
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2.3) การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 เปนการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีอาจเกิดข้ึนจากกิจกรรมการดําเนินโครงการ ใหแยกเปน
ผลกระทบระหวางกอสรางอาคาร และระหวางเปดดําเนินการ ท้ังท่ีเปนผลกระทบทางตรง และผลกระทบทางออม
ตอทรัพยากรส่ิงแวดลอม หรือคุณคาตาง ๆ  

2.4) มาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตาม 

กําหนดมาตรการปองกันและลดผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีเหมาะสม และเปนไปไดในทางปฏิบัติ เพ่ือ
ควบคุมใหเกิดผลกระทบส่ิงแวดลอมนอยท่ีสุด โดยคํานึงถึงเคร่ืองมือ และอุปกรณท่ีใช คาใชจาย และการ
ควบคุมดูแล เปนตน ซ่ึงเจาของโครงการหรือผูประกอบการรับทราบ ยอมรับ และสามารถนําไปปฏิบัติได 

2.5) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม 

เปนการตรวจสอบประสิทธิผล ความเพียงพอและเหมาะสม ในการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและลด
ผลกระทบส่ิงแวดลอมเพ่ือเปนการเฝาระวังผลกระทบดานส่ิงแวดลอมและปญหาดานส่ิงแวดลอมท่ีอาจเกิดข้ึนและ

ใชเปนขอมูลในการประเมินตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม (Post Evaluation) รวมท้ังปรับปรุงและแกไขให
เหมาะสม 

1.5.2  การกําหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาภายในระยะ 1 กิโลเมตร จากขอบเขตพื้นที่โครงการ 
เพ่ือเปนการกําหนดขอบเขตใหครอบคลุมพ้ืนท่ีศึกษาดานการมีสวนรวมของประชาชน และใน

การศึกษาดานอ่ืน ๆ การสรางเสนรัศมีระยะ 1 กิโลเมตร จากขอบเขตท่ีต้ังของโครงการ โดยใชโดยใชแผนท่ี
พ้ืนฐานทางภูมิศาสตร (Google Earth) และระบบสารสนเทศภูมิศาสตร (Geographic Information System 
: GIS) และแผนท่ีฐานอ่ืน ๆ เปนเคร่ืองมือในการกําหนดขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา  

1.5.3  ระยะเวลาการศึกษา 
การศึกษา และจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมมีระยะเวลาดําเนินการ ประมาณ 4 

เดือน ดังตารางท่ี 1.5.3-1 นับต้ังแตการเก็บรวบรวม งานภาคสนาม (เก็บตัวอยางคุณภาพส่ิงแวดลอม) การ
ติดตอสวนราชการท่ีเก่ียวของกับขอมูลสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอมจนแลวเสร็จ เพ่ือนําเสนอตอสํานักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม และ
ตอคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมเบ้ืองตน (IEE) และรายงานการวิเคราะห
ผลกระทบส่ิงแวดลอม (EIA) จังหวัดจังหวัดสุราษฎรธานี 

 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  บทที่ 1 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  บทนํา 
 

รายงานฉบับสมบูรณ  1-15 

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 

ตารางท่ี 1.5.3-1 ระยะเวลาการศึกษาและกําหนดการจัดทําการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม 

กิจกรรมหลักในการ 
ศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ระยะเวลา 
เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 เดือนท่ี 4 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 
1.การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดลอม                 
1.1 การวางแผน                 
1.2 ศึกษารายละเอียดโครงการ                 
1.3 รวบรวมขอมูลทุติยภูมิและ 
เก็บตัวอยางคุณภาพส่ิงแวดลอม 

                

2.การประชาสัมพันธโครงการ 
 และการมีสวนรวมของประชาชน 

                

2.1 การประชาสัมพันธโครงการ                 
2.2 การสํารวจการมีสวนรวมของ 
ประชาชน คร้ังท่ี 1 

                

2.3 การสํารวจการมีสวนรวมของ 
ประชาชน คร้ังท่ี 2 

                

3.การประเมินผลกระทบ 
ส่ิงแวดลอม และกําหนดมาตรการฯ 

                

4.ดําเนินการจัดทํารายงานฯ                 
ที่มา : บริษัท เจต คอนซัลแตนท จํากัด 

 

 

1.5.4  ขอกําหนดของกฎหมายที่เกี่ยวของ 
1) ความสอดคลองตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดินตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจังหวัดสุราษฎรธานี

พ.ศ. 2560 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 กําหนดเปนท่ีดินประเภทชุมชน (สีชมพู) 
ซ่ึงมีขอกําหนดในสาระสําคัญของการใชประโยชนท่ีดินดังน้ี 
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ขอ 6 ท่ี ดินประเภทชุมชน (สีชมพู)  ใหใชประโยชน ท่ี ดินเพ่ือการอยูอาศัย พาณิชยกรรม 
เกษตรกรรม สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ สําา
หรับการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืน ใหมีท่ีวางไมนอยกวารอยละสามสิบของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต  

การใชประโยชนพ้ืนท่ีโครงการฯ เปนการใชประโยชนท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัย จึงไมขัดตอขอกําหนด
ดังกลาว 

2) กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2549 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังโครงการ ตามกฎกระทรวงใหใชผังเมืองรวมชุมชนเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร
ธานี พ.ศ. 2549 พบวา “พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูภายในท่ีดินในบริเวณหมายเลข 3.3 สีแดง” ซ่ึงเปนท่ีดินประเภท
ท่ีอยูอาศัยหนาแนนมาก ซ่ึงปจจุบันกฎกระทรวงฯ ขางตนส้ินสุดระยะเวลาการใชบังคับ  

3) การใชประโยชนท่ีดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนด
เขตพ้ืนท่ี และมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณทองท่ีตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบลลมะเร็ต 
ตําบลแมน้ํา ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน ตําบล
บานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557  และประกาศกระทรวงฯ ขยาย
ระยะเวลาการใชบังคับประกาศฯ 

ปจจุบันประกาศกระทรวงฯ ขางตนส้ินสุดระยะเวลาการใชบังคับในวันท่ี 30 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
แตเน่ืองจากยังมีความจําเปนตองใชมาตรการคุมครองตามประกาศในเร่ืองน้ีตอไปอีกระยะหน่ึงอาศัยอํานาจ

ตามความในมาตรา 45 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติสงเสริม และรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 
2535 รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอมโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ และคณะรัฐมนตรี จึงใหขยายระยะเวลาการใชบังคับประกาศดังกลาวตอไปอีกสองปนับ
แตวันท่ี 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 เปนตนไป โดยจะส้ินสุดระยะเวลาการใชบังคับในวันท่ี 30 พฤษภาคม พ.ศ. 
2564 แตเน่ืองจากยังมีความจําเปนตองใชมาตรการคุมครองตามประกาศในเร่ืองน้ีตอไปอีกระยะหน่ึง 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม 
เร่ือง กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณทองท่ีตําบลตล่ิงงาม ตําบลบอผุด ตําบล
มะเร็ต ตําบลแมน้ํา ตําบลหนาเมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย และตําบลเกาะพะงัน 
ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 พบวา พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูใน
บริเวณท่ี 2 

ขอ 2 บริเวณท่ี 2 ไดแก พ้ืนท่ีบนแผนดินนับจากแนวชายฝงทะเลเขาไปในแผนดินของเกาะสมุย 
เกาะแตน อําเภอเกาะสมุย และเกาะพะงัน อําเภอเกาะพะงัน ยกเวนบริเวณท่ี 3  

ขอ 3 ในพ้ืนท่ีตามขอ 2 หามกระทําการหรือประกอบกิจกรรม ดังตอไปน้ี  

(2) ภายในบริเวณท่ี 2 ถึง บริเวณท่ี 7 (1) 
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(ก) การทําเหมืองแร 

(ข) การถมปรับพ้ืนท่ี หรือปดก้ัน ซ่ึงทําใหแหลงน้ําสาธารณะในแผนดินต้ืนเขิน เปล่ียนทิศทาง 
หรือทําให น้ําในแหลงน้ําน้ันไมอาจไหลไปไดตามปกติ เวนแต เปนการกระทําของทางราชการเพ่ือ
สาธารณประโยชนหรือปองกันน้ําทวม ท้ังน้ี ตองไมเปล่ียนแปลงหรือทําลายสภาพนิเวศเดิม 

(ค) การกระทําใด ๆ ท่ีเปนการเปล่ียนสภาพธรรมชาติของพ้ืนท่ีพรุ และพ้ืนท่ีปาชายเลนเวนแตการ
ดําเนินงานของทางราชการท่ีมีหนาท่ีเพ่ือการวิจัยทางวิชาการ การคุมครอง การฟนฟูและการเพาะพันธุพืชและ
สัตวน้ํา โดยไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับดูแล และติดตามผลการคุมครองส่ิงแวดลอมระดับ
พ้ืนท่ีตามขอ 6 

(ง) การกระทําหรือกิจกรรมใด ๆ ท่ีกอใหเกิดการเปล่ียนแปลงสภาพทางกายภาพของหาดไปจากเดิม 
เชน การขุด การถม การปรับเปล่ียนพ้ืนท่ี การเคล่ือนยายหินท่ีมีอยูตามธรรมชาติ หรือทําใหเสียทัศนียภาพ
บริเวณหาด ยกเวนปายเตือนของทางราชการ การสรางทาเทียบเรือ การดําเนินการเก่ียวกับการรักษาความ
ปลอดภัยทางทะเลและชายหาด การปองกันการกัดเซาะชายฝง โดยตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
กํากับดูแลและติดตามผลการคุมครองส่ิงแวดลอมระดับพ้ืนท่ีตามขอ 6 

(จ) การเก็บ หา นําออกไป หรือกระทําดวยประการใด ๆ ใหเปนอันตรายตอเตาทะเล และไขเตา
ทะเล ในบริเวณท่ี 7 เวนแตเปนการดําเนินการของทางราชการเพ่ือการศึกษาวิจัย การเพาะพันธุการเพาะเล้ียง 

(ฉ) การปลอยท้ิงมลพิษลงสูแหลงน้ําสาธารณะในแผนดิน เวนแตไดผานการบําบัดตามมาตรฐานของ
ทางราชการแลว 

(ช) การขุด ตัก กรวด ดิน ดินลูกรัง หรือทราย ในพ้ืนท่ีท่ีมีความลาดชันเกินกวารอยละ 35 เวนแต 
การเกษตรกรรม และการขุด ตักท่ีเปนสวนหน่ึงของการดําเนินการเพ่ือการกอสรางโดยไดรับอนุญาตจากสวน
ราชการท่ีเก่ียวของแลวและไมขัดกับมาตรการอ่ืน ๆ ในประกาศน้ี 

(ซ) การบุกรุก แผวถาง หรือกอสรางใด ๆ ในบริเวณพ้ืนท่ีปาตามกฎหมายวาดวยปาไมเวนแตเปนการ
กระทําของทางราชการเพ่ือประโยชนในการคุมครอง และดูแลรักษาปา การศึกษาคนควาและวิจัย ท่ีไมนําไปสู
การเปล่ียนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐานหรือทําลายระบบนิเวศของพ้ืนท่ีปา 

(ฌ) การสรางสนามบินพาณิชย เวนแตเปนนโยบายของรัฐตามท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ ท้ังน้ี 
พ้ืนท่ีและการกอสรางจะตองไมขัดกับมาตรการท่ีกําหนดไวในประกาศน้ี และตองผานความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการกํากับดูแลและติดตามผลการคุมครองส่ิงแวดลอมระดับจังหวัดตามขอ 6 

(ญ) การทําสนามกอลฟ 

(ฎ) การกระทําใด ๆ ท่ีเปล่ียนแปลงสภาพส่ิงแวดลอมธรรมชาติในบริเวณท่ีไดรับการประกาศเปน
แหลงธรรมชาติอันควรอนุรักษตามมติคณะรัฐมนตรี เม่ือวันท่ี 7 พฤศจิกายน 2532 เวนแต การจัดใหมีส่ิง
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อํานวยความสะดวกโดยสวนราชการ เพ่ือประโยชนดานนันทนาการ การพักผอนหยอนใจ โดยไมทําลายสภาพ
ธรรมชาติ และตองสอดคลองกลมกลืนกับสภาพแวดลอม 

ขอ 4 ในพ้ืนท่ีตามขอ 2 การกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคาร หรือดําเนินการ 
ท่ีเก่ียวของ ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 

(1) บริเวณท่ี 2 

(ก) เข่ือน หรือกําแพง ตองไมปดก้ันทางลงสูทะเลหรือหาด หรือพ้ืนท่ีสาธารณประโยชนอ่ืน 

(ข) อาคารพาณิชย และโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ตองติดต้ังบอดักไขมันและระบบบําบัด
น้ําเสียตามมาตรฐานท่ีหนวยงานราชการกําหนด กอนเช่ือมตอลงสูทางระบายน้ําสาธารณะ 

(ค) กิจการท่ีนําบานพักอาศัย ต้ังแต 10 หลังข้ึนไป หรือกิจการท่ีนําหองแถว ตึกแถว หรือบานแถว 
ต้ังแต 10 หองข้ึนไป ไปใหบริการเปนสถานท่ีพักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมตองติดต้ังบอดัก
ไขมันและระบบบําบัดน้ําเสียตามมาตรฐานท่ีหนวยงานราชการกําหนด กอนเช่ือมตอลงสูทางระบายน้ํา
สาธารณะ 

(ง) โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม และอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคาร ตองมีพ้ืนท่ีสีเขียวไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนท่ีวางท่ีกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมาย
วาดวยการผังเมืองกําหนดไว โดยมีพันธุไมยืนตนท่ีเปนไมทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก 

(11) การวัดความสูงของอาคารในบริเวณท่ี 2 ถึงบริเวณท่ี 7 (1) ใหเปนไปตามหลักเกณฑ ดังตอไปน้ี 

(ก) กรณีเปนพ้ืนท่ีราบหรือมีการถมดินปรับระดับกับแนวถนนในบริเวณท่ีกอสราง ความสูงของ
อาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีปรับระดับแลว ซ่ึงหมายถึงการถมดินซ่ึงสูงไมเกินระดับถนนจนถึงสวนท่ีสูงท่ีสุด
ของอาคาร 

(ข) กรณีมีหองใตดินท่ีคาระดับเปนลบความสูงของอาคารให วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสราง
เชนเดียวกับ (ก) 

(ค) กรณีพ้ืนดินเปนเชิงลาดแนวเชิงเขา ความสูงของอาคารใหวัดในแนวด่ิงจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสราง 
ณ จุดท่ีต่ําท่ีสุดของอาคารถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของอาคารหลังน้ัน 

การวัดความสูงของอาคารเขาขาย (ก) ความสูงของอาคารใหวัดในแนวด่ิงจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสราง 
ณ จุดท่ีต่ําท่ีสุดของอาคารถึงสวนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร สําหรับการออกแบบอาคารของโครงการฯ ประกอบดวย 
อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 14 อาคาร มีความสูง 11.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินในโครงการถึงช้ัน
หลังคา) และอาคารพักมูลฝอย ขนาดช้ันเดียว จํานวน 1 อาคาร อาคารระบบไฟฟา ขนาดช้ันเดียว จํานวน 2 
อาคาร และอาคารสระวายน้ํา และจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียว 2,937.65 ตารางเมตร ซ่ึงมีพ้ืนท่ีสีเขียวมากกวา รอยละ 
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50 ของพ้ืนท่ีวางตามกฎหมายควบคุมอาคาร และมีพันธุไมยืนตนท่ีเปนไมทองถ่ินเปนองคประกอบหลัก ดังน้ัน 
การดําเนินโครงการจึงเปนไปตามขอกําหนดขางตน  

4) การดําเนินโครงการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ. 2532) และฉบับแกไขเพ่ิมเติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการฯ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบวา พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูใน บริเวณท่ี 3 

ขอ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

บริเวณท่ี 3 หมายความวา พ้ืนท่ีในบริเวณเกาะสมุย เกาะพลวย และเกาะแตน เวนแตพ้ืนท่ีบริเวณท่ี 
1 และบริเวณท่ี 2 

ขอ 2 ใหกําหนดพ้ืนท่ีในทองท่ีตําบลแมน้ํา ตําบลบอผุด ตําบลมะเร็ต ตําบลหนาเมือง ตําบลตล่ิงงาม 
ตําบลลิปะนอย และตําบลอางทอง อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนท่ีทาย
กฎกระทรวงน้ีเปนบริเวณหามกอสรางอาคารชนิดและประเภท ดังตอไปน้ี 

(ค) ภายในบริเวณท่ี 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 12 เมตร 

(2) โรงงานทุกประเภท เวนแตโรงงานท่ีไมตองหามตามกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมชุมชน
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี 

ขอ 2/1 ภายในบริเวณพ้ืนท่ีท่ีกําหนดตามขอ 2 หามมิใหกอสรางอาคารท่ีมีลักษณะของหลังคาเปน
รูปทรงอ่ืนท่ีมิใชอาคารท่ีมีหลังคาลาดชันตามแบบสถาปตยกรรมไทย สถาปตยกรรมเมืองรอนช้ืนหรือ
สถาปตยกรรมพ้ืนถ่ินของเกาะสมุย ท้ังน้ี พ้ืนท่ีหลังคาลาดชันดังกลาวจะตองมีพ้ืนท่ีไมนอยกวา 80 ใน 100 สวน
ของพ้ืนท่ีอาคารท่ีปกคลุมดิน และมีสีกลมกลืนธรรมชาติ เชน สีอิฐ สีดินเผา สีน้ําตาล สีเทา สีเขียวใบไม เปน
ตน (ขอ 2/1 เพ่ิมเติมโดยขอ 2 แหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี 59 (พ.ศ. 2548) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

สําหรับการออกแบบอาคารโครงการฯ ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 14 อาคาร มีความ
สูง 11.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินในโครงการถึงช้ันหลังคา) และอาคารพักมูลฝอย ขนาดช้ันเดียว 
จํานวน 1 อาคาร อาคารระบบไฟฟา ขนาดช้ันเดียว จํานวน 2 อาคาร และอาคารสระวายน้ํา จํานวน 1 แหง 
ดังน้ัน อาคารท่ีต้ังอยูในบริเวณท่ี 3 มีความสูงไมเกิน 12.00 เมตร ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 22 (พ.ศ.2532)  

ในสวนของการออกแบบหลังคาของอาคาร มีความลาดชันตามแบบสถาปตยกรรมไทยพ้ืนท่ีหลังคา
ลาดชันคิดเปน 100 สวน ซ่ึงไมนอยกวา 80 ใน 100 สวนของพ้ืนท่ีอาคารท่ีปกคลุมดิน โดยออกแบบสีของ
อาคารใหมีสีกลมกลืนธรรมชาติ ไดแก สีอิฐ สีดินเผา สีน้ําตาล ดังน้ัน การดําเนินโครงการจึงเปนไปตาม
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ขอกําหนดขางตน จากเกณฑขางตนท้ังหมดสามารถสรุปไดวาการเลือกพ้ืนท่ีเพ่ือนํามาพัฒนาเปนพ้ืนท่ีกอสราง
โรงแรมมีความเหมาะสม และสอดคลองกับการใชประโยชนท่ีดินโดยรอบ และสอดคลองกับขอกําหนดผังเมือง 
และกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวดังท่ีกลาวมา 

5) การดําเนินโครงการตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอ
เกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังพ้ืนท่ีโครงการฯ ตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณ
หามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย 
อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 พบวา พ้ืนท่ีโครงการต้ังอยูใน บริเวณท่ี 3 

ขอ 4 ในเทศบัญญัติน้ี  

“อาคารชุด” หมายความวา อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเปนสวน ๆ โดยแต
ละสวนประกอบดวยกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนบุคคลและกรรมสิทธ์ิรวมในทรัพยสวนกลาง 

 ขอ 5 ใหกําหนดพ้ืนท่ีในเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎรธานี เปน
ดังตอไปน้ี 

“บริเวณท่ี 3” หมายความวา  

3.1 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4171 ฟากใต ดานตะวันออก จด
โรงเรียนบานบอผุด และเสนขนานระยะ 400 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ดานใต จด
ถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ ฟากเหนือ ดานตะวันตก จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก 
วัดบอพุทธาราม และท่ีสงวนประจําหมูบาน (ปาชาบางทา)  

3.2 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดคลองจระเข ฝงใต ดานตะวันออก จดเสนขนานระยะ 500 เมตร 
กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ดานใต จดคลองลิปะใหญ ฝงเหนือ ดานตะวันตก จดทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก โรงเรียนวัดแจง วัดแจง สถานีตํารวจภูธรอําเภอเกาะสมุย สํานักงาน
เกษตรอําเภอเกาะสมุยท่ีวาการอําเภอเกาะสมุย และธนาคารออมสิน  

3.3 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดเสนต้ังฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ท่ีจุดซ่ึงอยูหางจาก
ถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก ไปทางทิศ
ตะวันตกเฉียงเหนือ ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 เปนระยะ 1,300 เมตร ดานตะวันออก จดทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดเสนต้ังฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ท่ีจุด
ซ่ึงอยูหางจากถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันออก ไป
ทางทางทิศตะวันออกเฉียงใต ตามแนวทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 เปนระยะ 400 เมตร ดานตะวันตก 
จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 
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3.4 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดเสนต้ังฉากกับถนนเลียบหาดเฉวง ท่ีจุดซ่ึงอยูหางจาก ถนนหาดเฉ
วง - วัดสวางอารมณ บรรจบกับถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันตก ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ตามแนว
ถนนเลียบหาดเฉวง เปนระยะ 1,500 เมตร ดานตะวันออก จดถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันตก ดานใต จด
ถนนหาดเฉวง - วัดสวางอารมณ ฟากเหนือ ดานตะวันตก จดเสนขนาน ระยะ 200 เมตร กับศูนยกลางถนน
เลียบหาดเฉวง และวัดบุณฑริการาม  

3.5 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมทราบช่ือ ฟากใต ดานตะวันออก จดแนวชายฝง
ทะเลอาวเฉวงใหญ และแหลมเกาะฟาน ดานใต จดคลองสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฝงเหนือ ดานตะวันตก จด
คลองสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฝงตะวันออก และถนนเลียบหาดเฉวง ฟากตะวันออก  

3.6 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟากใต ดานตะวันออก จดทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดถนนทาเทียบเรือเทศบาลนครเกาะสมุย ฟากเหนือ ดาน
ตะวันตก จดถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟากตะวันออก บานพักประมง อําเภอเกาะสมุย บานพักศึกษาธิการ
อําเภอเกาะสมุย ดานศุลกากรเกาะสมุย สถานีอนามัยตําบลอางทอง สํานักงาน สาธารณสุขอําเภอเกาะสมุย 
หนวยมาลาเรียเกาะสมุย และท่ีทําการไปรษณียเกาะสมุย 

3.7 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดถนนทาเทียบเรือเทศบาลนครเกาะสมุย ฟากใต ดานตะวันออก จด
ทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากตะวันตก ดานใต จดคลองลิปะใหญ ฝงเหนือ ดานตะวันตก จดแนว
ชายฝงทะเล และถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟากตะวันออก  

3.8 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใต และถนนสาธารณะ ไม
ปรากฏช่ือ ฟากใต ดานตะวันออก จดแนวชายฝงทะเล ซ่ึงเปนอาวทองหนัน และแหลมหนัน ดานใต จดแนว
ชายฝงทะเล ซ่ึงเปนอาวละไม และคลองทาละไม ฝงเหนือ ดานตะวันตก จดถนนสาธารณะ ไมปรากฏช่ือ ฟาก
ตะวันออก  

3.9 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟากใต และคลองทาละไม ฝงใต ดาน
ตะวันออก จดแนวชายฝงทะเล ซ่ึงเปนอาวละไมและแหลมละไม ดานใต จดแนวชายฝงทะเล ซ่ึงเปนแหลม
ละไม อาวบางน้ําจืด และสถานีตรวจอากาศเกาะสมุย ดานตะวันตก จดทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4169 
ฟากตะวันออก  

3.10 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลางทางหลวงแผนดิน 
หมายเลข 4169 ดานตะวันออก จดเสนต้ังฉากกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ท่ีจุดซ่ึง ทางหลวงแผนดิน
หมายเลข 4170 บรรจบกับทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใต ดานใต จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 
4169 ฟากเหนือ ดานตะวันตกจดเสนตรงท่ีลากจากบริเวณทางหลวงแผนดิน หมายเลข 4170 บรรจบกับทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใตไปทางทิศตะวันตก เปนระยะ 900 เมตร  
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3.11 พ้ืนท่ีในบริเวณดานเหนือ จดทางหลวงแผนดินหมายเลข 4169 ฟากใต ดานตะวันออก จดทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 4170 ฟากตะวันตก ดานใต จดเสนขนานระยะ 300 เมตร กับศูนยกลางทางหลวง
แผนดินหมายเลข 4169 ดานตะวันตก จดถนนสาธารณะไมปรากฏช่ือ ฟากตะวันออก 

ท้ังน้ี ตามแผนท่ีทายเทศบัญญัติน้ี  

ขอ 6 ภายในบริเวณท่ี 1, 2, 3, 4 และ 5 หามไมใหกอสรางอาคารชุด เวนแต  

6.1 พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาในแผนดินต้ังแต 50 เมตร ถึง 200 
เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเลใหกอสรางอาคารชุดพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ัน หรือช้ันใดช้ันหน่ึง ในหลังเดียวกัน ไมเกิน 
2,000 ตารางเมตร ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 50 ของแปลงท่ีดินท่ีย่ืนขออนุญาต  

6.2 พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุยเขาไปในแผนดิน เกินระยะ 200 เมตร 
ตลอดแนวชายฝงทะเล ใหกอสรางอาคารชุด ความสูงไมเกิน 12 เมตร และมีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 50 ของ
แปลงท่ีย่ืนขออนุญาต  

6.3 พ้ืนท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ําทะเลต้ังแต 80 เมตร 

สําหรับการออกแบบอาคารโครงการฯ พ้ืนท่ีต้ังอยูในบริเวณท่ีวัดจากแนวชายฝงทะเลของเกาะสมุย
เขาไปในแผนดิน เกินระยะ 200 เมตร ตลอดแนวชายฝงทะเล ต้ังอยูในบริเวณท่ี 3 ภายในโครงการฯ 
ประกอบดวย อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 14 อาคาร มีความสูง 11.90 เมตร (ความสูงวัดจากระดับพ้ืนดินใน
โครงการถึงช้ันหลังคา) และอาคารพักมูลฝอย ขนาดช้ันเดียว จํานวน 1 อาคาร อาคารระบบไฟฟา ขนาดช้ัน
เดียว จํานวน 2 อาคาร และอาคารสระวายน้ํา และมีท่ีวางไมนอยกวารอยละ 50 ของแปลงท่ีย่ืนขออนุญาต 
ดังน้ัน การดําเนินโครงการเปนไปตามเทศบัญญัติเทศบาลนครเกาะสมุย เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง 
ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองท่ีเขตเทศบาลนครเกาะสมุย อําเภอเกาะ 
สมุย จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

1.5.5  แหลงที่มาของขอมูลทุติยภูม ิ
ขอมูลทุติยภูมิท่ีนํามาประกอบในเน้ือหาการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอมฉบับน้ี ได

นําเน้ือหาขอมูลจากหนวยงานราชการ และองคกรตาง ๆ โดยจะเปนขอมูลท่ีหนวยงานตาง ๆ นํามาเผยแพรแก
ประชาชนหรือองคกรอ่ืน ๆ ในเวปไซตของหนวยงานน้ัน ๆ โดยทําการรวบรวมขอมูลจากแตละหนวยงาน และ
นํามาพิจารณาเพ่ือนําขอมูลท่ีมีความถูกตอง และครบถวน รวมท้ังมีความเปนปจจุบันมากท่ีสุดมาอางอิงในการ
จัดทํารายงานฯ  

1.6  ระยะเวลาการกอสรางโครงการ 
โครงการจะใชเวลาในการกอสรางประมาณ 31 เดือน (รวมการร้ือถอนอาคารท่ีอยูในพ้ืนท่ีกอสราง

โครงการ 1 เดือน) นับต้ังแตข้ันตอนการร้ือถอนจนถึงข้ันตอนการกอสรางแลวเสร็จสมบูรณ จะเร่ิมกอสรางนับ
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จากวันท่ีไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม จากสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอม และไดรับใบอนุญาตกอสรางจากเทศบาลนครเกาะสมุย  

1.7     กฎหมายที่เกี่ยวของกับโครงการ 
กฎหมายท่ีเก่ียวของกับโครงการ ซ่ึงเปนเง่ือนไข หรือขอกําหนดท่ีโครงการตองปฏิบัติตาม ดังแสดงใน

ตารางท่ี 1.7-1 
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ตารางท่ี 1.7-1 กฎหมายท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวของกับโครงการ 
หนวยงานท่ีใช 
บังคับกฎหมาย 

1.พระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ พ.ศ.2535 รวมแกไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดเขตพ้ืนท่ี และมาตรการ
คุมครองส่ิงแวดลอม ในบริเวณทองท่ีตําบลตล่ิงงาม 
ตําบลบอผุด ตําบลลมะเร็ต ตําบลแมน้ํา ตําบลหน้ํา
เมือง ตําบลอางทอง ตําบลลิปะนอย อําเภอเกาะสมุย 
และตําบลเกาะพะงัน ตําบลบานใต ตําบลเกาะเตา 
อําเภอเกาะพะงัน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2557 
และประกาศกระทรวงทรัพยากรฯ  เร่ือง ขยาย
ประกาศฯ พ.ศ. 2564   

- กําหนดเขตพ้ืนท่ีและมาตรการคุมครองส่ิงแวดลอม
ในบริเวณพ้ืนท่ี (บางบริเวณ) จังหวัดสุราษฎรธานี 
รวมท้ังขอกําหนดประเภทโครงการหรือกิจการท่ีตอง

จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม และ
รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมเบ้ืองตน 

- โครงการตองปฏิบัติตามมาตรการคุมครอง
ส่ิงแวดลอมตามท่ีกฎหมายกําหนด รวมท้ัง
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิง 
แวดลอม 

องคกรปกครองสวน

ทองถ่ินและสํานักงาน

ทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอม 
จังหวัดสุราษฎรธานี 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดโครงการ หรือดําเนินการ ซ่ึง
ตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม

และหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม  

- กําหนดโครงการ หรือดําเนินการ ซ่ึงตองจัดทํา
รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอมเบ้ืองตนและหลักเกณฑ 
วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดทํารายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอม 

- โครงการเขาขายท่ีตองจัดทํารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม โดยเสนอ
รายงานในข้ันตอนการขออนุญาตกอสราง 

องคกรปกครองสวน

ทองถ่ินและสํานักงาน

ทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอม 
จังหวัดสุราษฎรธานี 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ 
1.4 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ฉบับ - วัดอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป การคํานวณคา - โค รงก ารต อ งค วบ คุ ม ให เป น ไป ต าม เจาพนักงาน 
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รายงานฉบับสมบูรณ  1-25 

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 

ตารางท่ี 1.7-1 กฎหมายท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวของกับโครงการ 
หนวยงานท่ีใช 
บังคับกฎหมาย 

ท่ี 10 (พ.ศ.2538) เร่ือง กําหนดมาตรฐานคุณภาพ
อากาศในบรรยากาศท่ัวไป รวมแกไขเพ่ิมเติมฉบับท่ี 
24 (พ.ศ.2557) และฉบับท่ี 28 (พ.ศ.2550) 

ความเขมขนของกาซ คาสารในบรรยากาศโดยท่ัวไป 
และการหาคาเฉล่ียของฝุนละออง 
- กําหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของคาเฉล่ียกาซ
ซัลเฟอรไดออกไซด คาเฉล่ียฝุนละอองขนาดไมเกิน 10 
ไมครอน และคาเฉล่ียฝุนละอองรวมในบรรยากาศ
โดยท่ัวไป 

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยท่ัวไป 
ควบคุมมลพิษ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ฉบับ
ท่ี 33 (พ .ศ.2552) เร่ือง กําหนดมาตรฐานคากาซ
ไนโตรเจนไดออกไซดในบรรยากาศท่ัวไป 

- กําหนดมาตรฐานคาเฉล่ียของกาซไนโตรเจนได
ออกไซดในบรรยากาศโดยท่ัวไป 

- โค รงก ารต อ งค วบ คุ ม ให เป น ไป ต าม
มาตรฐานคากาซไนโตรเจนไดออกไซดใน

บรรยากาศท่ัวไป 

เจาพนักงาน 
ควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานระดับเสียง 
1.6 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ฉบับ
ท่ี 15 (พ.ศ.2550) เร่ือง กําหนดมาตรฐานเสียงระดับ
เสียงโดยท่ัวไป 

- กําหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียงโดยท่ัวไป การ
ตรวจวัดระดับเสียงโดยท่ัวไป และการคํานวณคาระดับ
เสียง 

- โค รงก ารต อ งค วบ คุ ม ให เป น ไป ต าม
มาตรฐานระดับเสียงโดยท่ัวไป 

เจาพนักงาน 
ควบคุมมลพิษ 

1.7 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ฉบับ
ท่ี 29 (พ.ศ.2550) เร่ือง คาระดับเสียงรบกวน 

- กําหนดมาตรฐานระดับเสียงดังรบกวน 
 

- โค รงก ารต อ งค วบ คุ ม ให เป น ไป ต าม
มาตรฐานระดับเสียงดังรบกวน 

เจาพนักงาน 
ควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานความส่ันสะเทือน 
1.8 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ ฉบับ - กําหนดประเภทอาคาร มาตรฐานความส่ันสะเทือน - โค รงก ารต อ งค วบ คุ ม ให เป น ไป ต าม เจาพนักงาน 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 

ตารางท่ี 1.7-1 กฎหมายท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวของกับโครงการ 
หนวยงานท่ีใช 
บังคับกฎหมาย 

ท่ี  37 (พ .ศ .2553) เร่ือง กําหนดมาตรฐานความ
ส่ันสะเทือนเพ่ือปองกันผลกระทบตออาคาร 

เพ่ือปองกันผลกระทบตออาคาร หลักเกณฑ และ
วิธีการตรวจวัดความส่ันสะเทือน 

มาตรฐานความ ส่ันสะเทือนเพ่ือปองกัน

ผลกระทบตออาคาร 
ควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานคุณภาพน้ําท้ิง 
1.9 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอม เร่ือง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ําท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ .ศ.
2548 

- กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําเสียท่ีผาน
ระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนเปนไปตามมาตรฐาน

ควบคุมการระบายน้ําท้ิงตามท่ีกําหนด 

- โค รงก ารต อ งค วบ คุ ม ให เป น ไป ต าม
มาตรฐานการระบายน้ําท้ิงตามท่ีกําหนด 

เจาพนักงาน 
ควบคุมมลพิษ 

1.10 กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และแบบ
การเก็บสถิติและขอมูลการจัดทําบันทึกรายละเอียด 
และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย 
พ.ศ.2555 

- กําหนดใหโครงการตองเก็บสถิติ ขอมูลแสดงผลการ
ทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย และจัดทําบันทึก
รายละเอียดสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย 

- โครงการตองเก็บสถิติ ขอมูลแสดงผลการ
ทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย และจัดทํา
บันทึกรายละเอียดสรุปผลการทํางานของ

ระบบบําบัดน้ําเสีย 

เจาพนักงาน 
ควบคุมมลพิษ 
และเจาพนักงาน

ทองถ่ิน 
2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 รวมแกไขเพ่ิมเติม/พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให ใช บังคับผังเมืองรวมจังหวัด 
สุราษฎรธานี พ.ศ. 2560 

- จําแนกประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ขอกําหนด 
และขอหามการใชประโยชนท่ีดิน 

- โครงการตองปฏิบัติตามขอกําหนดผังเมือง
รวมจังหวัดสุราษฎรธานี/ผังเมืองรวมชุมชน
เกาะแตนและการใชประโยชนโครงการตองไม

ขัดตอขอหามการใชประโยชนท่ีดิน 
 

องคกรปกครองสวน

ทองถ่ิน และสํานักงาน
โยธาธิการและผังเมือง 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 

ตารางท่ี 1.7-1 กฎหมายท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวของกับโครงการ 
หนวยงานท่ีใช 
บังคับกฎหมาย 

2.2 กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมชุมชนเกาะ
แตน จังหวัดสุราษฎรธานี พ.ศ. 2561 
 

- จําแนกประเภทการใชประโยชนท่ีดิน ขอกําหนด 
และขอหามการใชประโยชนท่ีดิน 

- โครงการตองปฏิบัติตามขอกําหนดผังเมือง
รวมจังหวัดสุราษฎรธานี/ผังเมืองรวมชุมชน
เกาะแตน และการใชประโยชนของโครงการ
ตองไมขัดตอขอหามการใชประโยชนท่ีดิน 

องคกรปกครองสวน

ทองถ่ิน และสํานักงาน
โยธาธิการและผังเมือง 

3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแกไขโดย (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535, (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543 (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2550 (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558  
3.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไขโดย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (2537) และ กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) 

- การกําหนดจํานวนและขนาดท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ 
ทางเขา-ออกรถยนต และปากทางเขา-ออกรถยนต 

- โครงการตองจัดจํานวนและขนาดท่ีจอดรถ 
ท่ีกลับรถ  ทางเขาออกรถยนต  และปาก
ทางเขาออกรถยนต เปนไปตามมาตรฐาน
ตามท่ีกฎกระทรวงกําหนด 

องคกรปกครอง 
สวนทองถ่ิน 

3.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไขโดย  
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 58 (พ.ศ.2546)  
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550)  
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 66 (พ.ศ. 2559)  
และ กฎกระทรวง ฉบับท่ี 68 (พ.ศ. 2563) 

- กําหนดลักษณะอาคาร สวนตางๆ ของอาคาร พ้ืนท่ี
ภายในอาคาร ท่ีวางภายนอกอาคาร รวมถึงแนว
อาคารและระยะรนตางๆ ของอาคารกับท่ีดินบุคคลอ่ืน 
และระหวางอาคารกับถนนหรือท่ีสาธารณะ 

- โครงการตองมีท่ีวางภายนอกอาคารรวมถึง
แนวอาคารและระยะรนตางๆ ของอาคารกับ
ท่ีดินบุคคลอ่ืน และระหวางอาคารกับถนน
หรือท่ีสาธารณะเปนไปตามท่ีกฎกระทรวง

กําหนด 

องคกรปกครอง 
สวนทองถ่ิน 

3.3 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ .ศ . 2537) แกไข
โดย กฎกระทรวง ฉบับท่ี 63 (พ.ศ. 2551)  

- กําหนดแบบและวิธีการในการติดต้ังระบบปองกัน
อัคคีภัย แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 
ระบบ 

- โครงการมีการติดต้ังระบบปองกันอัคคีภัย 
แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 
ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ 

องคกรปกครอง 
สวนทองถ่ิน 
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  บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 

ตารางท่ี 1.7-1 กฎหมายท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวของกับโครงการ 
หนวยงานท่ีใช 
บังคับกฎหมาย 

– ระบบปองกันอัคคีภัย, หองน้ําและหองสวม, ระบบ
การจัดแสงสวางและระบายอากาศ , ระบบจาย
พลังงานไฟฟาสํารองกรณีฉุกเฉินการจัดแสงสวางและ

การระบายอากาศ และระบบจายพลังงานไฟฟาสํารอง
กรณีฉุกเฉิน 

และระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองกรณี

ฉุกเฉินตามท่ีกฎหมายกําหนด 

3.4 กฎกระทรวง กําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกใน
อาคาร สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 แกไขโดย กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวย
ความสะดวกในอาคารฯ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

- กําหนดใหอาคาร บางประเภทตองมีส่ิงอํานวยความ
สะดวกสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
เพ่ือใหบุคคลดังกลาวมีโอกาสเขารวมกิจกรรมตาง ๆ 
ในสังคม  
- กําหนดมาตรฐานของส่ิงอํานวยความสะดวกใน
อาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ให
เหมาะสม สอดคลองและเปนท่ียอมรับของนานา
ประเทศ 

- โครงการกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกใน
อาคาร สําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

องคกรปกครอง 
สวนทองถ่ิน 

3.5 กฎกระทรวง ฉบับ ท่ี  4 (พ .ศ . 2526) แก ไข
โดย กฎกระทรวง ฉบับท่ี 18 (พ.ศ.2530) และ ฉบับท่ี 
67 (พ.ศ. 2563)  

- กําหนดหลักเกณฑ  วิ ธีการ และเง่ือนไขในการ
กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย ใชหรือเปล่ียน
การใชอาคาร เพ่ือประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง 
ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข 
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง การ

- โครงการดําเนินการตามเง่ือนไข  เพ่ื อ
ประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง ความ
ปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข 
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม การผังเมือง 
การสถาปตยกรรม และการอํานวยความ

องคกรปกครอง 
สวนทองถ่ิน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม  บทที่ 1 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย วิง สมุย คอนโด  บทนํา 
 

รายงานฉบับสมบูรณ  1-29 

  บริษัท วิง สมุย คอนโด จํากัด 

ตารางท่ี 1.7-1 กฎหมายท่ีเก่ียวของกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวของกับโครงการ 
หนวยงานท่ีใช 
บังคับกฎหมาย 

สถาปตยกรรม และการ อํานวยความสะดวกแก
การจราจร ตลอดจนการอ่ืนท่ีจําเปนเพ่ือปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
- กําหนดเก่ียวกับการตรวจสอบความแข็งแรงและ
ความปลอดภัยของน่ังรานและค้ํายัน ปนจ่ันหอสูง 
และเดอริกเครนในระหวางการกอสรางอาคารให

เหมาะสมและปลอดภัยมากย่ิงข้ึน  

สะดวกแกการจราจรตลอดจนการอ่ืนท่ีจําเปน

เพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
 

4.พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 
4.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 - กําหนดนิยาม กรรมสิทธ์ิในหองชุด หนังสือกรรมสิทธ์ิ 

เจาหนาท่ีดูแล คาธรรมเนียม และบทลงโทษ เพ่ือให
เปนไปในรูปแบบเดียวกันท้ังประเทศ 

- โครงการจัดใหมีการออกแบบโครงการและ
ดําเนินการเปนอาคารชุดพักอาศัยตามท่ี

กฎหมายกําหนด 

สํานักงานท่ีดิน 


